1. РЕЗЮМЕ

Наименование проекта

Строительство свиноводческого комплекса полного цикла на 2427 продуктивных свиноматок, включая комбикормовый завод на 10 тонн в час в Псковской области.
Инициатор и Заемщик проекта:
КФХ Леон

Стефаненко Николай Леонович

8 921 335 26 05

8 911 221 73 46

06011420@mail.ru
Местонахождение проекта

Россия, Северо-Западный Федеральный округ, 

Псковская область,  Бежаницкий _______ район, д _Дубьё_________
______________

Суть  проекта

Суть проекта заключается в поэтапном строительстве свинокомплекса полного цикла на 2427 свиноматок, включая ККЗ со складом напольного хранения зерна:

	1.  Репродуктор и Доращивание  
	май 2012 – июль 2013

	2.  Комбикормовый завод 
	май 2012 – июль 2013

	3.  Организация выращивания зерновых культур
	с мая 2013

	4.  Откормочник
	июнь 2013 – март 2014


Начало проекта                                Май 2012 г. 

Выход на проектную мощность      2015 год

Цель  проекта

Целью проекта является организация производства и реализации свиней на убой в живом весе 7129 тонн в год, в. т.ч. свиньи с откорма 7083 тонн, выбракованные свиноматки – 46 тонн

Задачи проекта

· Проведение проектных и изыскательных работ

· Строительство свинокомплекса

· Строительство завода по производству полнорационных комбикормов для свиней собственного свинокомплекса

· Оснащение свинокомплекса и комбикормового завода современным оборудованием от компании Биг Дачмен

· Поставка племенных животных передовой генетики от СГЦ «Знаменский» (Hypor)
· Организация выращивания зерна в объеме 25 % годовой потребности 

· Организация реализации свиней на убой

· В рамках отдельного проекта планируется построить жилье для персонала предприятия
Объем инвестиций

Общий объем инвестиций в проект составит 1 174 914 тыс. руб. (с НДС). 

Детализированный инвестплан дан в п. 9.2.

Финансирование проекта

 Планируется привлечение кредита одного из крупнейших банков РФ (ООО «Россельхозбанк»):

Таблица 1. Схема финансирования проекта, тыс. руб. 

	№ п/п
	Направление 

финансирования
	Стоимость
	Источники финансирования

	
	
	
	Кредит
	Собств. средства

	
	
	
	%
	сумма
	%
	сумма

	1
	Инвестиции
	1 174 914
	881 185
	75%
	293 728
	25%

	2
	Оборотные средства
	223 766
	 
	 
	223 766
	100%

	 
	Итого
	1 398 680
	881 185
	63%
	517 494
	37%


Потребность в финансировании первоначальных оборотных средств: выплата процентов по кредитам за вычетом субсидий и прочие оборотные составит в течение 2012-2014 г.г. 223 766 тыс. руб. Финансирование оборотных средств будет происходить за счет собственных средств Инвестора.

Таким образом, общая потребность в финансировании проекта составит 1 398 680 тыс. руб. (1,4 млрд. руб.). Более подробно см. п. 9.
                                                                                                                                                                                                                                 Доход  от реализации продукции
                                                                                                                                                                          Доход от реализации продукции при выходе на проектную мощность (2015 г.) будет составлять  676 687 тыс. руб. ежегодно. 

Чистая прибыль по проекту
Рис. 1. Чистая прибыль, млн. руб./год 
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Более подробно см. в п. 10.2.

Баланс наличности 
Рис. 2. Денежные средства на конец периода, млн. руб.
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Более подробно см. в п. 10.3

Показатели экономической эффективности проекта

· Период окупаемости проекта PBP
6,77 лет

· Ставка дисконтирования DR
8,00%

· Дисконтированный период окупаемости DPBP
8,17 лет

· Чистый приведенный доход NPV
136 075 тыс. руб. 

· Внутренняя норма рентабельности IRR
11%

· Индекс рентабельности инвестиций PI 
1,12
Рис. 3. Период окупаемости проекта (денежный поток нарастающим итогом, млн. руб.)

[image: image3.emf]-1 500

-1 000

-500

0

500

1 000

2012 г 2013 г 2014 г 2015 г 2016 г 2017 г 2018 г 2019 г 2020 г

Недисконтированный  Дисконтированный


Социальная значимость проекта 
Проект обладает высокой социальной значимостью. В рамках проекта будет создано 80 новых рабочих мест. Средняя заработная плата составит 23 тыс. рублей в мес. 
Суммарные налоговые выплаты в бюджеты всех уровней составят за расчетный период 114 615 тыс. руб. , в т.ч.:

отчисления в фонды  50 611 тыс. руб.

налог на прибыль       62 206 тыс. руб.

Население Псковской области и соседних регионов будет обеспечено высококачественной мясной продукцией отечественного производства. 

2. ОПИСАНИЕ ПРОЕКТА

3.1. СУТЬ ПРОЕКТА

Состояние дел по проекту на момент разработки бизнес-плана

Инициатор проекта, компания «Леон» имеет в долгосрочной аренде на 49 лет с правом выкупа 1001 га сельскохозяйственных угодий. Планирует развивать свиноводческое направление деятельности.

Цель  проекта

Целью проекта является организация производства и реализации свиней в живом весе 7129 тонн в год 

Задачи проекта

· Проведение проектных и изыскательных работ

· Строительство свинокомплекса

· Строительство завода по производству полнорационных комбикормов для свиней собственного свинокомплекса

· Оснащение свинокомплекса и комбикормового завода современным оборудованием от компании Биг Дачмен

· Поставка племенных животных передовой генетики от СГЦ «Знаменский» (Hypor)
· Организация выращивания зерна в объеме 25 % годовой потребности
· Организация реализации свиней на убой
====================
3.3. СОСТАВ И ОПИСАНИЕ ИНВЕСТИЦИ.

Таблица 2. Состав инвестиций по направлениям, тыс. руб.

	Проектирование
	20 000

	СМР
	831 000

	Оборудование
	210 984

	Прочее
	23 210

	Сх техника
	89 719

	Всего
	1 174 914


[image: image4.emf]СМР

70%

Оборудова

ние

18%

Проектиро

вание

2%

Прочее

2,0%

Сх техника

8%


3.4. ОПИСАНИЕ ПРОДУКЦИИ

Свиньи для убоя
Свиньи для убоя, произведенные в рамках данного проекта будет относиться, согласно ГОСТ Р 53221-2008.: 

ко II категории: свиньи-молодняк (свинки и боровки), живая масса от 70 до 150 кг,  толщина шпика над остистыми отростками между 6-7 грудными позвонками, не считая толщины шкуры, не более 3 см 

в расчетах средний вес свиней с откорма 119 кг

к IV категории: свиноматки, живая масса более 150 кг, толщина шпика над остистыми отростками между 6-7 грудными позвонками, не считая толщины шкуры, не менее 1 см 

в расчетах средний вес выбракованной свиноматки  225 кг

Свинокомплекс будет включать:

· репродуктор, включая племсектор (физически не выделенный),  и доращивание 

· откормочник на 59 524 товарных голов в год ( не учитывая выбракованных свиноматок)
Также на отдельной площадке  будет комбикормовый завод. 

ПРЕДПОЛАГАЕМЫЕ ПАРТНЕРЫ И ПОСТАВЩИКИ

Проектирование и строительство

ООО «Стройиндустрия Северо-Запад» 

198095 Санкт-Петербург

Балтийская ул., д.10 литер В

Тел:   (812) 438 77 84
www.strinds.spb.ru
Директор по развитию: Маньшин Петр Александрович

8 911 989 99 59

9899959@mail.ru
Оборудование для свинокомплекса и комбикормового завода

ООО "Биг Дачмен" 

119121 Россия Москва 7 Ростовский переулок, д-15

Тел./факс: +7-495-229 51 71, 61
www.bigdutchman.ru 

Менеджер по продажам: Ющенко Александр Александрович

905 204 01 18, Yushenko-a@mail.ru                                                                                                                                                            
                                                                                                                                                                                                                                            Племенные животные
ООО "Знаменский селекционно-генетический центр" 

- поставщик генетики Hypor, которая является структурой Hendrix-Genetics (Нидерланды).
302030, г. Орел ул. Московская, д.31
тел.: (4862) 54-38-07
факс: (4862) 54-38-47
Сайт: http://www.nsgc.ru
E-mail: info@znamenskoe.com
Каталог продукции: http://nsgc.ru/Catalog.aspx
9.3. ФИНАНСИРОВАНИЕ ПРОЕКТА

9.3.1. Источники и схема финансирования
Таблица 23. Схема финансирования проекта

	 

 

Направления

финансирования
	Всего потребность в финансировании
	Источники финансирования

	
	
	Кредит
	Собственные

	
	
	Сумма, 

тыс. руб.
	Доля, %
	Сумма, 

тыс. руб.
	Доля, %

	Инвестиции
	1 174 914
	881 185
	75%
	293 728
	25%

	Оборотные
	223 766
	 
	 
	223 766
	100%

	Всего
	1 398 680
	881 185
	63%
	517 494
	37%


Потребность в финансировании первоначальных оборотных средств на 2012-2014 г.г.составит 223 766 тыс. руб. Финансирование оборотных средств будет происходить за счет собственных средств Инвестора проекта. Таким образом, общая потребность в финансировании проекта составит 1 398 680 тыс. руб.                                                                                                                                                                                                  
9.3.2. Планируемые условия кредита
Тип кредита:
кредитная линия по поэтапному финансированию
Сумма кредита:
881 185 тыс. руб.
Срок кредита:
84 мес. (7 лет)

Процентная ставка: 
14,5 % годовых
Отсрочка выплаты тела кредита: 
24 мес.

Получение кредита: 
май 2012 г.
Возврат кредита: 
апрель 2019 г.
Проценты выплачиваются ежемесячно. Тело кредита возвращается равными долями, начиная с 25-го месяца по 14 686 тыс. руб./мес (при выручке 56 391 тыс. руб/мес) . 

График получения, возврата и выплаты процентов по кредитам по месяцам со сводом по годам в таблице ниже.

Тип к Таблица 31. Прибыли и убытки, тыс. руб. 
	Показатели
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016
	2017
	2018
	2019
	2020
	Итого

по потоку

	Выручка 
	0
	0
	250 743
	675 469
	676 687
	676 687
	676 687
	676 687
	676 687
	4 309 648

	 -  Себестоимость проданных товаров
	333
	82 897
	353 157
	430 121
	431 640
	431 640
	420 720
	373 930
	370 414
	2 894 852

	    сырьё и материалы
	0
	58 475
	209 885
	273 663
	273 663
	273 663
	273 663
	273 663
	273 663
	1 910 340

	    оплата труда 
	0
	8 000
	17 160
	22 020
	22 020
	22 020
	22 020
	22 020
	22 020
	157 280

	    налоги, относимые на текущие затраты
	0
	1 664
	4 753
	6 100
	7 619
	7 619
	7 619
	7 619
	7 619
	50 611

	    общехозяйственные расходы
	0
	2 838
	24 561
	24 562
	24 562
	24 562
	24 562
	24 562
	24 562
	174 770

	    амортизация
	333
	11 919
	96 797
	103 776
	103 776
	103 776
	92 857
	46 066
	42 550
	601 850

	Валовая прибыль
	-333
	-82 897
	-102 414
	245 349
	245 047
	245 047
	255 967
	302 757
	306 273
	1 414 795

	 -  Коммерческие расходы
	0
	0
	3 187
	8 586
	8 602
	8 602
	8 602
	8 602
	8 602
	54 784

	 -  Административные расходы
	0
	481
	884
	940
	929
	919
	909
	902
	898
	6 860

	Прибыль (убыток) от продаж
	-333
	-83 378
	-106 485
	235 823
	235 516
	235 526
	246 456
	293 253
	296 773
	1 353 151

	 -  Налоги, относимые на финансовые результаты
	164
	1 634
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	1 797

	 -  Проценты к уплате
	9 765
	87 839
	122 479
	99 023
	73 469
	47 914
	22 360
	1 775
	0
	464 624

	 + Прочие внереализационные доходы 

     (субсидии и возврат НДС)
	78 996
	185 105
	67 575
	54 633
	40 535
	26 436
	12 337
	979
	0
	466 595

	Прибыль до налогообложения
	68 734
	12 255
	-161 390
	191 433
	202 582
	214 047
	236 432
	292 457
	296 773
	1 353 324

	 -  Налог на прибыль
	0
	0
	0
	0
	2 179
	11 277
	13 455
	17 489
	17 806
	62 206

	Чистая прибыль (убыток)
	68 734
	12 255
	-161 390
	191 433
	200 403
	202 771
	222 977
	274 968
	278 967
	1 291 118

	 = нераспределенная прибыль
	68 734
	12 255
	-161 390
	191 433
	200 403
	202 771
	222 977
	274 968
	278 967
	1 291 118

	    то же, нарастающим итогом
	68 734
	80 988
	-80 401
	111 032
	311 435
	514 206
	737 183
	1 012 151
	1 291 118
	0


Таблица 32 . Движение денежных средств, тыс. руб. (с НДС)

	Показатели
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016
	2017
	2018
	2019
	2020
	Итого по потоку

	Поступления от продаж
	0
	0
	250 743
	675 469
	676 687
	676 687
	676 687
	676 687
	676 687
	4 309 648

	Затраты на сырьё и материалы
	0
	-58 475
	-209 885
	-273 663
	-273 663
	-273 663
	-273 663
	-273 663
	-273 663
	-1 910 340

	Зарплата
	0
	-8 000
	-17 160
	-22 020
	-22 020
	-22 020
	-22 020
	-22 020
	-22 020
	-157 280

	Накладные расходы (общехоз, администр, коммерч)
	0
	-3 319
	-29 206
	-35 633
	-35 641
	-35 631
	-35 621
	-35 614
	-35 610
	-246 275

	Налоги 
	-164
	-3 298
	-4 753
	-6 100
	-9 798
	-18 895
	-21 074
	-25 108
	-25 425
	-114 615

	Выплата процентов по кредитам
	-9 765
	-87 839
	-122 479
	-99 023
	-73 469
	-47 914
	-22 360
	-1 775
	0
	-464 624

	Прочие поступления
	78 996
	185 105
	67 575
	54 633
	40 535
	26 436
	12 337
	979
	0
	466 595

	Прочие затраты
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Денежные потоки от 

операционной деятельности
	69 067
	24 174
	-65 166
	293 663
	302 630
	304 999
	314 286
	319 486
	319 969
	1 883 107

	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Инвестиции в здания и сооружения
	-314 000
	-506 625
	-30 375
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	-851 000

	Инвестиции в оборудование и другие активы
	-94 534
	-205 503
	-5 343
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	-305 380

	Оплата расходов будущих периодов
	-400
	-18 134
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	-18 534

	Инвестиции в оборотный капитал
	108
	1 166
	151
	0
	2 742
	381
	666
	792
	0
	6 007

	Выручка от реализации активов
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Денежные потоки от 

инвестиционной деятельности
	-408 826
	-729 096
	-35 567
	0
	2 742
	381
	666
	792
	0
	-1 168 907

	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Поступления акционерного капитала
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Целевое финансирование
	106 630
	221 941
	188 923
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	517 494

	Поступления кредитов
	306 701
	547 696
	26 788
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	881 185

	Возврат кредитов
	0
	0
	-117 491
	-176 237
	-176 237
	-176 237
	-176 237
	-58 746
	0
	-881 185

	Лизинговые платежи
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Выплата дивидендов
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Денежные потоки от

финансовой деятельности

	413 331
	769 638
	98 220
	-176 237
	-176 237
	-176 237
	-176 237
	-58 746
	0
	517 494

	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Суммарный денежный поток за период
	73 572
	64 717
	-2 513
	117 426
	129 136
	129 142
	138 715
	261 532
	319 969
	1 231 695

	Денежные средства на конец периода
	73 572
	138 288
	135 775
	253 202
	382 337
	511 479
	650 194
	911 726
	1 231 695
	0


.
.
9.3.3. Субсидии из бюджета
Согласно Постановлению Правительства Российской Федерации от 4 февраля 2009 г. N 90 

(в ред. Постановлений Правительства РФ от 22.04.2009 N 348, от 08.05.2009 N 406, от 03.10.2009 N 798, от 29.10.2009 N 857, от 31.12.2009 N 1198), предприятие имеет право на возмещение части затрат на уплату процентов по инвестиционным кредитам и кредитам на восполнение оборотных средств, полученным в российских кредитных организациях в виде субсидий из бюджета. Размер субсидий составляет:

- 80% ставки рефинансирования (учетной ставки) ЦБ РФ (Федеральный бюджет)

- 20% ставки рефинансирования (учетной ставки) ЦБ РФ (Бюджет субъекта РФ) 

Ставка рефинансирования 8,00 %

Ставка по коммерческому кредиту 14,5 %

Таблица 25. Расчет субсидий и нагрузки на проект по обслуживанию кредита, тыс. руб.

	Показатели
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016
	2017
	2018
	2019
	Всего

	Обслуживание

инвесткредита
	9 765
	87 839
	122 479
	99 023
	73 469
	47 914
	22 360
	1 775
	464 624

	Субсидии
	5 388
	48 463
	67 575
	54 633
	40 535
	26 436
	12 337
	979
	256 344

	Нагрузка 

на проект
	4 377
	39 376
	54 904
	44 390
	32 934
	21 479
	10 023
	796
	208 280


9.4.1. План реализации свиней на убой

Таблица 26. План реализации на убой

	 Показатели
	2 014
	2 015 
	2016 и далее

	Свиньи на убой с откорма
	 
	 
	

	 голов
	22 131
	59 524
	59 524

	 тонн в ж.в 
	2 634
	7 083
	7 083

	Выбракованные свиноматки
	 
	 
	 

	 голов
	30
	138
	204

	 тонн в ж.в 
	7
	31
	46

	 Всего  
	 
	 
	 

	 голов
	22 161
	59 662
	59 728

	 тонн в ж.в 
	2 640
	7 114
	7 129


3. ФИНАНСОВО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ РЕЗУЛЬТАТЫ РАСЧЕТОВ 

10.1. РАСЧЕТ ВЫРУЧКИ ОТ РЕАЛИЗАЦИИ

Таблица 30. Выручка  от реализации продукции, тыс. руб. 
	 Продукция
	2014
	2015
	2016 и далее

	Свиньи с откорма
	250 189
	672 923
	672 923

	Выбракованные свиноматки
	554
	2 546
	3 764

	Всего
	250 743
	675 469
	676 687


10.2. РАСЧЕТ ПРИБЫЛЕЙ И УБЫТКОВ И 

         ДВИЖЕНИЯ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ

Рис. 19. Чистая прибыль, млн. руб.
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Рис. 20. Денежные средства, млн. руб.
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УСЛОВИЯ И ДОПУЩЕНИЯ, ПРИНЯТЫЕ В РАСЧЕТАХ

· Расчет выполнен в программе профессионального анализа инвестиционных проектов Альт-Инвест 5.12.

· Расчет выполнен в текущих ценах на момент подачи заявки, без учета инфляции

· Расчетный период – 9 лет (2012 – 2020 г.г.)

· Расчетный курс – 41,0 руб./евро
· Проценты по кредиту при расчете налоговой базы для налога на прибыль относятся на себестоимость в размере ставки рефинансирования ЦБ РФ увеличенной на 1,8
· Переплаченный НДС возвращается из бюджета в 2012 и в 2013 г.г.
· Ставка дисконтирования при расчете экономической эффективности проекта принята на уровне ставки рефинансирования ЦБ РФ (8,00%)

· При расчете экономической эффективности проекта, остаточная стоимость активов на конец расчетного периода не учитывается 
Субсидии на возмещение процентной ставки по инвестиционному кредиту исключены из налогооблагаемой базы
